
แบบฟอรม์ 

AR1

ระยะเวลาเช่าใน
ระยะท่ีสอง 2 ปี

แบบฟอรม์ 
AR1

แบบฟอรม์ AR1

แบบฟอรม์ 
AR2

ผู้ให้เช่าย่ืนข้อเสนอ คลิปวดีิโอสาํหรบัขัน้ตอนย่ืนข้อ
เสนอสาํหรบัระยะท่ีสอง

ถือเป็นเดือนปฏิทินก่อนถึงระยะเวลาเริม่การเช่าในระยะท่ีสองตาม
ข้อเสนอเป็นเวลาสองเดือน

ระยะเวลาย่ืนข้อเสนอ

ภายในระยะเวลาย่ืนข้อเสนอ ผู้ให้เช่าจะต้องระบุอัตราเช่าท่ีปรบัใหม่ในแบบฟอรม์ 
AR1 และลงนามกํากับแบบฟอรม์ดังกล่าว ก่อนสง่ไปยังเช่าเพ่ือย่ืนข้อเสนอสาํหรบั
ระยะท่ีสอง

จะมีการควบคุมอัตราเช่าท่ีปรบัใหม่

สามารถใช้งานเครือ่งคํานวณอัตราเช่าในระยะท่ีสองได้ท่ีเวบ็ไซต์ของ
กรมให้คะแนนและประเมินมูลค่าเพ่ือคํานวณอัตราเช่าท่ีปรบัใหม่
สูงสุดท่ีกฎหมายอนุญาตได้

เครือ่งคํานวณอัตราเช่าใน
ระยะท่ีสอง

หากผู้เช่าตอบรบัข้อเสนอ

ผู้ให้เช่าจะต้องประทับอากรสแตมป์และสง่แบบฟอรม์ AR2

หากผู้ให้เช่าไม่สามารถย่ืนข้อเสนอไปยังผู้เช่าได้

• ผู้ให้เช่าจะต้องประทับอากรสแตมป์แต่เพียงผู้เดียว ทัง้ยังต้องสง่สาํเนาแบบ
ฟอรม์ AR1 ท่ีประทับอากรสแตมป์แล้วกลับคืนไปยังผู้เช่าภายใน 30 วนั และ

• สง่แบบฟอรม์ AR2 ไปยังกรมให้คะแนนและประเมินมูลค่าภายใน 60 วนันับ
แต่เริม่ระยะเช่า

• ถือวา่ผู้ให้เช่าได้ย่ืนข้อเสนอไปยังผู้เช่าแล้ว และให้ถืออัตราเช่าท่ีชําระได้เป็น
รอบสุดท้ายในการเช่าระยะท่ีหน่ึงเป็นอัตราเช่าท่ีปรบัใหม่

• หากสว่นแบ่งการควบคุมมีค่าเป็นลบ ต้องลดอัตราเช่าลงตามสว่นแบ่งน้ัน

รปูแบบสญัญาเช่า ข้อมูลเก่ียวกับการเช่า

แบบฟอรม์ท่ีเก่ียวข้อง

การรอ้งเรยีน

บทจํากัดความรบัผิด

แบบฟอรม์ AR1

แบบฟอรม์ 

AR1

เริม่ต้นเม่ือวนัท่ี 
22 มกราคม 2022

ข้อมูลสาํคัญในการย่ืนข้อเสนอสาํหรบัระยะท่ีสองข้อมูลสาํคัญในการย่ืนข้อเสนอสาํหรบัระยะท่ีสอง

แบบฟอรม์ AR1

การเช่าในระยะท่ีหน่ึง การเช่าในระยะท่ีสอง

เริม่ต้นเม่ือวนัท่ี 
22 มกราคม 2024

ตัวอย่าง

ระยะเวลาย่ืนข้อเสนอ คือ 
ตลอดเดือนพฤศจิกายน 2023

• ผู้เช่ายังคงสามารถเจรจากับผู้ให้เช่าในเรือ่งอัตราเช่าท่ีปรบัใหม่ได้ หากผู้ให้เช่า
ยินยอมพิจารณาอัตราเช่าใหม่ ทัง้สองฝ่ายจะต้องลงนามวา่ไม่ยอมรบัอัตราเช่า
ตามท่ีได้ระบุในแบบฟอรม์ AR1

• ผู้เช่าจะต้องลงนามและสง่แบบฟอรม์ AR1 ท่ีได้รบัไปยังผู้ให้เช่าก่อนหมดระยะ
เวลาเช่าในระยะท่ีหน่ึง มิเช่นน้ันจะถือวา่ผู้เช่าปฏิเสธไม่ยอมรบัข้อเสนอและจะ
ไม่ได้รบัสทิธิเช่าในระยะท่ีสอง

วตัถุประสงคข์องแผ่นพับน้ีคอืการแนะนําบทบัญญัตหิลักแห่งกฎหมายเกี่ยวกับการเช่าโดยมีผู้ควบคมุในระยะที่สองภายใตบ้ท 4 เอ ของกฎหมายวา่ดว้ยผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
(รวมบทกฎหมาย) (กฎหมายเลขที ่7) แผน่พบัน้ีไมใ่ช่เอกสารทางกฎหมาย และหา้มมิใหถ้อืเป็นการตคีวามตวับทกฎหมายทีม่ผีลบงัคบัใช้จรงิ บุคคลผูใ้ดมข้ีอสงสัยเกีย่วกับ
บทบัญญัตแิห่งกฎหมายฉบับน้ี ควรขอรบัคาํแนะนําจากทนายความ

การเช่าหน่วยย่อยในระยะท่ีสอง

การเช่าหน่วยย่อยโดยมีผู้ควบคุม
การเช่าหน่วยย่อยโดยมีผู้ควบคุม 

ภายในระยะเวลาย่ืนข้อเสนอ ผู้ให้เช่าจะ
ต้องสง่แบบฟอรม์ตามกฎหมายน้ีไปยัง
ผู้ให้เช่าเพ่ือย่ืนข้อเสนอสาํหรบัการเช่า

ในระยะท่ีสอง (ดูเอกสารตัวอย่าง)

ภายใน 60 วนันับแต่วนัท่ีการเช่าเริม่
ต้นขึน้ ผู้ให้เช่าจะต้องสง่หนังสอื
แจ้งการเช่าฉบับน้ีไปยังกรมให้

คะแนนและประเมินมูลค่า

แบบฟอรม์ AR2 แบบฟอรม์ AR3

แบบฟอรม์ AR4 รปูแบบสญัญาเช่า ข้อมูลเก่ียวกับการเช่า

สิง่น้ีช่วยให้ผู้เช่าสามารถ
สอบถามข้อมูลเก่ียวกับหนังสอื

แจ้งการเช่าได้สะดวกขึน้

สาํหรบัให้ผู้เช่ารายงานการกระทําของ
ผู้ให้เช่าท่ีคาดวา่จะเป็นความผิดไปยัง

กรมให้คะแนนและประเมินมูลค่า

สิง่น้ีจะช่วยให้ผู้ให้เช่าและผู้เช่าเข้า
ทําสญัญาเช่าเป็นลายลักษณ์อักษร

ได้สะดวกขึน้

อัตราเช่าโดยเฉล่ียท่ีเป็น�จจุบัน
ท่ีสุดในแต่ละพืน้ท่ีและเขต 

สาํหรบัใช้อ้างอิง

แบบฟอรม์และข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง

การเช่าหน่วยย่อย
โดยมีผู้ควบคุม

ค่าปรบัสูงสุด

แบบฟอรม์ 

AR1 แบบฟอรม์ 

AR3
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