Phan IVA ciia Phap lénh gitra Cha nha va NguGi thué nha
(Thong nhat) (Muc 7)

Co hiéu luc tr ngay 22 thang 1 nam 2022

So lugc vé “Quy dinh hgp dong thué nha”
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(1) M6t hop déng thué nha can dap (rng tat ca cac diéu kién sau day duoc quy dinh
(“ quy dinh hop ddng thué nha”) theo Phan IVA ctia Quy dinh Chd nha va Nguoi
thué nha (Théng nhét) (Muc 7) (“Phéap lénh”)—

(i) Viéc thué nha bat dau vao hodc sau ngay 22 thang 1 ndm 2022;

(i) hoat dong thué nha nay phai la thué nha deé &;

(iii) bat ddng san cho thué Ia mét don vi dwgc chia nhé;

(iv) khach thué la ngwoi binh thwong co tw cach phap nhan;

(v) muc dich thué nha cia nguwoi thué la dé &; va

(vi) viéc thué nha khédng nam trong Phu luc 6 ctia Phap Iénh, tire la viéc thué nha nay
khéng phai 1a mét hinh thire thué nha bi loai trir (vui 1dng tham khao vé “quy dinh
hop ddng thué nha” dé biét cac vi du vé cac hop déng thué nha bij loai tri).

(2) V& co ban, pham vi ciia quy dinh bao gdm cac don vj chia nhdé (Subdivided Units
— “SDUs”) cta cac tda nha & trong nwéc, cong nghiép va thuo’ng mai va cac loai
SDU khéc (bao gom budng nho, khong gian ngt, khoang ngu, gac xép, nha I6ng,
nha &p mai va nha khdi, v.v. ). Tuy nhién, n6 khdng ap dung cho ° cac ngdi nha
chiém dat” hoac “ nhirng ngdi nha mién thué & cac vung lanh thé moi”.

(3) Déi véi cac muc dich ctia muc 1 (1) (i) & trén, cac ky han cho thué cé thdi han béat
dau trwdc ngay 22 thang 1 nam 2022 khdng phai tuan theo quy dinh ctia Phan IVA
ctia Phap 1&8nh méc du cac ky han thué dap tng cac diéu kién néu tai muc 1 (1) (ii)
- (vi) & trén. Tuy nhién, cac hop ddng thué dinh ky bat dau tir trwdc va cé hiéu luc
vao ngay 22 thang 1 ndm 2022 dap (rng cac diéu kién nhat dinh cling sé tuan theo
quy dinh ctia Phan IVA cutia Phap 1énh (dé biét chi tiét, vui Iong tham khéo vé “ quy
dinh hop déng thué nha”).

(4) Bét ctr ai lién quan, bao gém ca chd nha va ngudi thué nha cla bat dong san, cé
thé nop don 1én S& DAt dai d& xac dinh xem “ quy dinh hop dbng thué nha” cta
viéc thué bat déng san nay cé thudc theo ding ndi dung clia Phan VA ctia Phap
Iénh hay khéng.

(5) M6t trong céac diéu kién cia “ quy dinh hop déng thué nha” la hoat déng thué nha
nay la thué dé & va ngudi sir dung chinh ctia bat dong san trong hop déng thué
nha 1& mét trong nhirng yéu t6 can phai dwoc xem xét ky. Chl nha hodc nguoi
thué cha b4t dong san coé thé ndop don dén Uy ban Do lwdng va Panh gia (“ Uy
ban”) dé cap gidy chirng nhan ngudi ding chinh ctia bat dong san.
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(2)

Cac yéu cau chinh theo Phan IVA cua Phap Iénh

(1) Pam bao quyén sé& hiru

(i) MGt chu ky thué nha duoc quy dinh doi véi SDU bao gom 2 “ quy dinh hop dong
thué nha” lién tiép (nghia la thué nha theo ky han dau tién va thué nha ky han thir
hai) doi véi SDU. Mai “ quy dinh hgp dong thué nha” cé thdi han 2 nam.

(ii) Nguoi thué nha clia ky han dau ién ddi véi SDU duroc quyen cap phép thué ky han thir hai theo
chu ky duoc quy dinh, do d6 duoc huwdng tong cong 4 nam bao dam thdi han st dung.

Quy ché thué

(i) Khéng dwoc phép tang tién thué nha trong théi han “quy dinh hop déng thué nha”.

(i) Tylétang tién thué déi voi ky han thir hai cua mét chu ky quy dinh khéng dugc vuot
qua ty 1€ phan tram thay doi clia chi so cho thué trén toan Ianh tho doi vai tat ca cac
loai bat dong san tw nhan trong nwdc do Cuc Bo lwdong va Banh gia (Rating and
Valuation Department - RVD) bién soan va cong bo trong thoi gian khoang thoi gian
co lién quan va dugc gi¢i han @ mire 10%. Néu ty 1€ phan tram la mét con sO am,
tien thué nha cho ky han thr hai sé dwgc giam it nhat bang ty |é€ phan tram doé.

Ky két hop dong thué nha bang van ban

Néu chti nha va ngudi thué nha ctia mét SDU da ky hop dong thué
nha bang miéng cho hop déng thué nha ky dau tién va thoi han thué
nha dau tién da bat dau, nguoi thué nha cb thé yéu cau cha nha, | W& ./
trong vong 30 ngay, gtri cho nguo’l thué mét hop dong thué nha bang

van ban phan anh ndi dung cia hop déng thué nha bang miéng. Néu

chl nha khéng lam nhw vay, nguwoi thué nha cé thé chon (i) gitr lai N
khoan thanh toan tién thué nha cho dén khi chi nha da lam nhw vay;
hodc (i) chAm dit hop ddng thué nha trong vong 7 ngay sau thdi han
quy dinh 18 30 ngay néu trén, théng bao truwéc bang van ban cho cha
nha khéng it hon 30 ngay vé viéc cham dit hop dong.

N&p thong bao thué nha 2
Chu nha phai gtri Théng bao Thué nha trong Mau AR2 M
cho RVD trong vong 60 ngay sau khi thoi han “ quy ) l‘

dinh hop déng thué nha” (bao gbm thué nha ky dau '- . ..

tién va thué nha ky han the hai) bat dau dé théng bao ’

cho RVD cac chi tiét cta viéc thué nha.

Tién dat coc cho thué

Trong bat ky diéu khodn nao ctia hop déng thué nha, tién dat coc cho thué phai tra
b&i nguwdi thué nha ctia mét “ quy dinh hop déng thué nha” khéng dwoc nhiéu hon
2 thang tién thué nha theo hop dong thué nha. Chi nha phai tra lai tién dat coc cho
ngwoi thué nha khéng mudén hon thdi gian quy dinh trong Phap Iénh.



(6) Nguoithué Cham dit Théa thuan trude thdi han

Nguoi thué nha clia mét “ quy dinh hop dong thué nha” c6 thé cham durt thoa thuan, bang
cach thdng bao trwdc bang van ban cho chi nha khdng it hon 30 ngay bang van ban. Tuy
nhién, ngay ket thuc khéng dwoc sém hon ngay cudi cung cia nam dau tién trong ky han.

(7) Céc diéu khoan bat budc duoc ap dung cho moi “ Quy dinh hop dong thué nha”
(i) Nghia vu cua chu nha
(a) Bao tri va stra chira

Chu nha phai bdo tri va stra chira hé thong thoat nuér,
dwong 6ng va hé thdng day dién phuc vu riéng cho khu
nha; va cac ctra sO cua bat dong san. Ngoai ra, chu nha
phai gilr cho cac do dac va phu kién do chu nha cung cap
trong co s& hoat dong binh thwong. Khi nhan dugc thdng
bao tlr nguoi thué ve viéc stra chira mot hang muc néu
trén, chd nha phai tien hanh stra chira cang sém cang tot.
Néu chd nha khéng hoan thanh bat ky nghia vu ndo cla
minh, nguwoi thué nha cé the, bang cach thong bao truéc
béng van ban cho chdi nha khéng dudi 30 ngay béng vén Ia=
ban, cham dit hgp dong thué nha.
(b) Déng déu thda thuan thué nha l
Chui nha, sau khi nhan dwoc hop dong thué nha (bao gom
Mau AR1 do chd nha va nguwoi thué ky cho th(‘)’i han thué
nha thir hai) do nguwoi thué nha ky, déng dau hop dong
thué nha (nghia vy dong dau lién quan thudc vé cha nha),
va trong vong 30 ngay, can phai dua lai cho nguoi thué
mot ban doi chieu cia hop dong thué nha da dwoc dong
dau ma cac bén da ky. ©=
Néu chli nha khong dua lai ban ddi chiéu, nguoi thué nha
c6 thé gilr lai khoan thanh toan tién thué nha cho dén khi
chd nha hoan thanh viéc nay.
(i) Nghia vu cua ngu¢i thué nha
(a) Ngudi thué phai tra tién thué cho chd nha vao hodc trwdc ngay dén han.
(b) Ngudi thué-
- khéng duorc str dung bét déng san cho bét ky muc dich tréi dao dirc hodc bat hop phép;
- khéng duwoc lam béat cir diéu gi trong bat ddng san co thé gay ra bat ky phién toai,
b4t tién ho&c x4o tron khéng can thiét ndo cho chii nha hoéc bat ky ngudi nao khac;
- khong duoc thire hién bat ky thay ddi cau tric nao ddi voi bat dong san ma khong
co s dong y trwdc bang van ban cuia chi nha;
- khéng dwoc chuyén nhuwong hodc chuyén nhwong toan bd bat déng sén cho nguoi
khac; hoac
- khong duoc chuyén nhiong mét phan clia bat dong san cho ngudi khac ma khong
co sir dong y trwdc bang van ban cuia chu nha.



(iii) Quyén Tai S& Hivu / LAy Lai Bat Dong San Cla Cha Nha
Néu nguoi thué vi pham muc 2 (7) (ii) (a) & trén va khong tra tién thué trong vong
15 ngay sau ngay den han, hoac vi pham bat ky tiéu muc nao ctia muc 2 (7) (i) (b)
& trén, chd nha cé thé thuc thi quyén tai nhap hoac tich thu.

(8) Pé nghi ky han th(r hai

(i) Chu nha phai dwa ra dé nghi ky han thi hai
Chu nha cho thué nha ky han d4u tién ctia SDU, trong thdi han dé nghi (xem muc
2 (8) (ii) bén dwai), dwa ra dé nghi ky han thi hai trong Mau AR1 (sé c6 twr thang 10
nam 2023) cho ngudi thué nha dé dwoc thdi han thué nha thi hai clia chu ky duwoc
quy dinh ctia SDU va phuc vu dé nghij cho ngudi thué.

(i) Thoi han dé nghi
Thoi han dé nghj la khoang thdi gian cla thang thir hai ngay truéc thang theo lich
ma hop dong thué nha ky han thi hai dw kién bat dau. Vi du: néu hop déng thué
nha thoi han th hai bat dau vao bat ky ngay nao clia thang 1 nam 2024, thi thoi
han dé nghi la nguyén ca thang cta thang 11 nam 2023.

3. Hanh vi vi pham “ Quy dinh hop déng thué nha”

(1)

Nghiém cdm chd nha ty y tinh phi

Theo “ quy dinh hop dong thué nha” thi chi nha sé pham t6i néu chl nha yéu cau
nguoi thué tra bat ky khoan tién nao hoac tra tieén hoan tra cac chi phi cho cac tién ich
va dich vu (bao gom ca nuwdc va dién) theo quy dinh cé tai Phan IVA cta Phap Iénh.

Chu nha phai nép théng bao thué nha

Chui nha, trong vong 60 ngay sau khi thoi han “ quy dinh hop dong thué nha” (bao gom
thué nha ky dau tién va thué nha ky han tht hai) bat dau, nép Thong bao thué nha
(Mau AR2) cho RVD. Néu chu nha khdng co ly do chinh dang, khong tuan tha cac yéu
cau lién quan, chu nha sé pham toi.
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Muc dich cGia van ban nay la gi¢i thiéu cac diéu khoan chinh ctia “ quy dinh hop déng
thué nha” trong Phan IVA ctia Phap 1&énh gitra Chl nha va Nguwoi thué nha (Théng nhét)
(Muc 7) dé tham khao chung mét cach cong khai. Van ban nay khéng phai 1a mét tai liéu
phéap ly, ciing khéng thé duoc coi 1a mét gidi thich phap Iy cé thdm quyén. Néu ai c6 thac
mac vé cac quy dinh cia Phap I&nh nén nho su tw van cla luat sw.

Trong trwong hop nghi ngd hodc thay cé su khac biét, ban tiéng Trung va tiéng Anh sé&
c6 gia tri ap dung.




